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L’organisme de foncier solidaire Occitalys Foncier a été créé le 24 juillet 
2018 et agréé par le Préfet de la Région Occitanie, le 28 décembre 
2018. Il s’agit du 7e OFS agréé en France, et du premier en Occitanie.
Son premier exercice social a débuté le 24 avril 2019 et s’est terminé 
le 31 décembre 2020.

La 1ère plateforme experte 
en Bail Réel Solidaire dédiée 

aux opérateurs sociaux 
d’Occitanie

Des opérateurs 
référents 
du BRS 

dans le neuf

Une expérimentation  
du BRS dans l’ancien  

à développer 
à l’avenir

OCCITALYS FONCIER, C’EST : 

Occitalys Foncier a été créé sous la 
forme d’une société coopérative 
d’intérêt collectif par actions 
simplifiée, à capital variable.

L’ORÉE DU PARC - AUCAMVILLE - SA DES CHALETS
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Cet OFS présente les caractéristiques suivantes :

• sa compétence est la région d’Occitanie, avec 
une pertinence plus marquée pour les zones où 
le prix des terrains est élevé et rend difficile le 
développement de logements abordables en 
accession par des outils plus classiques ;

• sa gouvernance est d’essence partenariale, avec 
6 collèges : les garants du projet coopératif (40 % 
des droits de vote), les collectivités publiques (20 % 
des droits de vote), les partenaires coopératifs et 
HLM (10 % des droits de vote), les autres partenaires 
personnes qualifiées (10 % des droits de vote), les 
bénéficiaires des services de l’OFS (10 % des droits 
de vote), les salariés (10 % des droits de vote) ;

• sa gouvernance s’articule autour d’un conseil 
d’administration et d’un comité d’engagement, 
chaque associé pouvant présenter une opération 
dès lors qu’elle correspondra à la grille d’éligibilité 
arrêtée collectivement ;

• son financement repose sur le recours à 
l’emprunt principalement auprès de la Banque 
des Territoires et d’autres circuits de financement 
(Action Logement, collectivités locales).

1 | Point sur 
la Gouvernance

Nom du collège Composition du collège de vote Droits de vote

Collège des associés fondateurs 
garants du Projet coopératif

Personnes morales ayant concouru à la fondation de 
la Coopérative et étant impliqués dans le respect de 
son projet coopératif incluant les coopératives d’Hlm 
ayant souscrit au capital dans le délai d’un an après la 
constitution de la Coopérative.

40%

Collège des Collectivités 
publiques

Personnes morales de droit public soutenant les 
activités de la Coopérative. 20%

Collège des partenaires 
coopératifs ou HLM

Personnes morales au statut coopératif ou HLM 
soutenant les activités de la Coopérative. 10%

Collège des autres partenaires, 
personnes qualifiées

Personnes morales ou physiques soutenant les 
activités de la Coopérative et ne se rattachant pas à un 
autre collège.

10%

Collège des bénéficiaires Personnes physiques ou morales bénéficiant des 
services de la Coopérative. 10%

Collège des salariés Salarié.e.s. de la Coopérative ou à défaut, les 
producteurs des biens ou services de la Coopérative. 10%

Le statut coopératif permet à la structure de 
prévoir des règles de fonctionnement stables 
et équilibrées tout en permettant d’accueillir de 
nouveaux partenaires, en fonction notamment du 
développement de l’activité sur les territoires.

Pour faciliter le développement du sociétariat 
d’Occitalys Foncier auprès des habitants, les statuts 
prévoient que les titulaires des baux réels solidaires 
n’ont à acquérir qu’une seule part sociale d’un 
montant de 10 euros.

Par ailleurs, l’implication des collectivités locales 
dans la gouvernance d’Occitalys Foncier est 
activement recherchée et les statuts prévoient leur 
présence et leur participation aux décisions.

Ces collèges sont les suivants (article 26) : 



O CCI T A LYS  FONCIER  -  BILAN 2024

5

Depuis sa constitution, de nouveaux actionnaires ont décidé d’entrer au capital de cet OFS : 

DES MEMBRES DES COLLECTIVITÉS PUBLIQUES 

• Conseil Départemental de la Haute-Garonne (2019) 
Le CD31 est entré au capital de l’OFS en date du 25 octobre 2019.

• Communauté d’Agglomération du SICOVAL (2019) 
Le SICOVAL est entré au capital de l’OFS le 16 juillet 2020.

• Les communes de Vigoulet Auzil, de Ramonville Saint-Agne (2022) et d’Auzeville Tolosane (2023)

DES BAILLEURS SOCIAUX 

• COL (2020)

• CDC Habitat Social (2020)

• OPH31 (2022)

• SCIC Notre Maison (2022)

• OPH 65 (2023)

• Marcou Habitat (2024)

DES PERSONNES MORALES SOUTENANT LES ACTIVITÉS DE L’OFS

Caisse Régionale du Crédit Mutuel Atlantique (2022)

La SA HLM des Chalets, 
organisme HLM spécialisé 
dans le logement social 
familial et dans l’accession à la 
propriété, dont il est le référent 
haut-garonnais à travers sa 
production en PSLA et en 
habitat participatif ;

La SCIC de la 
Haute Garonne, 
organisme HLM 
spécialisé dans 
l’accession sociale ;

La Coop’HLM 
Développement,  
structure de 
développement de 
la Fédération des 
Coopératives HLM ;

Monsieur Jean-Michel 
FABRE ;

Monsieur Jean-Paul 
COLTAT.

Au 31 décembre 2024, 
le capital social de l’OFS 
Occitalys Foncier est de 

602 650 €. 

DES ACCÉDANTS DES DIFFÉRENTS PROGRAMMES

117 actionnaires individuels (clients acquéreurs 
en BRS) au 31 décembre 2024.

L’OFS Occitalys Foncier a été constitué initialement par LES 5 ASSOCIÉS FONDATEURS suivants :
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VUE D’ENSEMBLE 

   Livraison

Au 31/12/2024, l'offre en BRS livrée par Occitalys 
Foncier est de 112 logements neufs livrés depuis 
2021.

Ces 46 contrats de réservation de 2024 sont répartis sur 9 opérations dont le détail figure ci-dessous : 

Ville Nom de l’opération Nombre de logements Réalisés 2024

AUCAMVILLE L'Orée du Parc 21 logements du T2 au T4 9

AUZEVILLE Evidence 26 logements du T2 au T5 5

CUGNAUX Les terrasses de Génoeffa 15 logements du T2 au T5 2

SAINT ORENS Authentique 12 logements T4 4

TOULOUSE Le B 21 logements du T2 au T4 9

TOULOUSE Le Dièse 17 logements du T2 au T5 1

RAMONVILLE Les Hauts de Maragon 12 logements T3 1

TOULOUSE Hibiscus 15 logements du T2 au T4 9

VIGOULET AUZIL Ecrin vert 8 logements du T2 au T3 6

TOTAL BRS 46

2 | Actualités 2024

 

 

 
 

 

 

 

CARTE DE RÉPARTITION 
DE CES OPÉRATIONS 

SUR LE TERRITOIRE

L’orée du Parc
Route de Fronton
Aucamville

Le B
Avenue Y. Brunaud,

Toulouse

Ecrin vert
Allée Persik,

Vigoulet Auzil

Le Dièse
Quartier Malepère
Toulouse

Authentique
Rue de Ninaret,
Saint-Orens de Gameville

Hibiscus
Quartier Empalot
Toulouse

Les terrasses de Génoeffa
Rue Révérend Père Brottier

Cugnaux Évidence
Rue C. Perriand,
Auzeville Tolosane

Les Hauts de Maragon
Ecoquartier Maragon Floralies 

Ramonville St-Agne

   Commercialisation

En 2024, 147 logements BRS étaient disponibles à la 
vente et 46 ont été réservés, soit 31 % du stock BRS 
à l’offre en 2024. 
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87,5 % de nos acquéreurs 
sont primo accédants 

(vs 100 % en 2023)

73 % de foyers composés de 1 ou 2 personnes  
(vs 82 % en 2023) 

Moyenne d’âge de l’accédant : 37 ans

18,7 % issus de la location HLM (vs 10,7 % en 2023) 

Revenu moyen : 2 636 € (vs 2 363 € en 2023) 

Prix moyen d’achat : 173 572 € (vs 172 004 € en 
2023 pour une surface moyenne de 66,8 m² (vs 58 m² 
en 2023) 

RÉPARTITION 
DES RÉSERVATAIRES BRS 

EN 2024 PAR CSP

Ville Nom de l’opération
Stock BRS 
initial de 
l’opération

Contrats de 
réservation au 
31/12/2024

Actes VEFA 
signés au 
31/12/2024

Stock à la 
vente au 
01/01/2025

AUCAMVILLE L’Orée du Parc 21 15 11 6

AUZEVILLE TOLOSANE Evidence 26 7 4 19

CUGNAUX Les Terrasses de Génoeffa 15 2 0 13

RAMONVILLE Les Hauts de Maragon 12 9 9 3

SAINT ORENS Authentique 12 7 2 5

TOULOUSE Le B 21 20 19 1

TOULOUSE Le Dièse 17 1 0 16

TOULOUSE Hibiscus 15 9 0 6

VIGOULET AUZIL Ecrin vert 8 6 6 2

TOTAL 147 76 51 71

L’état de la commercialisation de ces 9 opérations au 31/12/2024 se détaille comme suit : 

29 %29 %   
Cadres et professions 
intellectuelles supérieures

27 % 27 %   
Employés

19 % 19 %  
Professions  
intermédiaires

13 % 13 %   
Inactifs

10 %10 %   
Ouvriers

2 %2 %   
Chefs d’entreprise,  
artisans, commercants 

LE PROFIL TYPE DE NOS ACQUÉREURS 
POUR UNE RÉSERVATION EN BRS DU 2024
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Adjoint technique territorial, AESH, Agent à domicile, Agent commercial, Agent de coordination d'exploitation, Agent de production, Agent 

social, Aide-soignante, Ambulancier, Assembleur structure avion, Auto entrepreneur, Auxiliaire de puériculture, Carrossier, Céramiste, 

Chargé relation client, Chargée de mission énergie renouvelable, Chargée de projet événementiel, Chargeur porteur, Chauffeur, 

Clerc de notaire, Commerçant, Comptable, Concepteur, Conducteur receveur, Conseiller clientèle, Cuisinier, Dessinateur illustrateur,  

Éducatrice jeunes enfants, Ergothérapeute, Esthéticienne, Hôtesse d'accueil, Infirmier, Informaticien, Ingénieur aéronautique, 

Inspecteur des finances publiques et ingénieur, Magasinier, Manutentionnaire, Masseur kinésithérapeute, Militaire, Monteur 

mécanicien, Orthophoniste, Ouvrier professionnel/ adj. technique territorial, Pédicure podologue, Plaquiste, Préparatrice en 

pharmacie, Professeur des écoles, Prothésiste dentaire, Psychologue, Responsable d'agence, Responsable d'établissement, 

Retraitée, Secrétaire médicale, Sociologue, Technicien informatique et réseaux, Vendeur, Vétérinaire.

PROFESSIONS DES ACQUÉREURS
EN 2024

Les acquéreurs en Bail Réel Solidaire (BRS) sont les actifs  
des communes où se situent nos opérations.
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LIVRAISONS LIVRAISONS 

• Janvier 2024 : Le B, Toulouse –  
21 logements – SA des Chalets

• Octobre 2024 : Ecrin vert, Vigoulet Auzil –  
8 logements – le COL

EN 2024, L’OFS A FAIT L’ACQUISITION DE  EN 2024, L’OFS A FAIT L’ACQUISITION DE  
5 TERRAINS POUR UN MONTANT TOTAL  5 TERRAINS POUR UN MONTANT TOTAL  
DE 2 678 250 € :DE 2 678 250 € :

• À St-Orens

• À Auzeville Tolosane

• À Vigoulet Auzil 

• À Balma pour une vente HLM

• À Plaisance du Touch pour une vente HLM

ÉVÉNEMENTS 2024

Au 31 décembre 2024, 
Occitalys Foncier 

enregistre 135 Baux 
Réels Solidaires signés 

pour 112 logements 
effectivement livrés.

INAUGURATION LES REFLETS DE BRIENNE - SA DES CHALETS VISITE DE CHANTIER

L’ÉCRIN VERT - VIGOULET AUZIL - SCIC HLM LE COL
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AUCAMVILLE

L’ORÉE DU PARC

La livraison est prévue à l’été 2025.

Le prix au m² de la redevance mensuelle versée 
par le locataire BRS à l’OFS Occitalys Foncier est de  
1,23€/m² SU/mois.

Réalisée par la SA HLM des Chalets

Route de Fronton à Aucamville

21 logements en Bail Réel Solidaire, comportant 
7 T2, 10 T3 et 4 T4. L’OFS a acquis le terrain en 
octobre 2022.

DÉTAIL DES OPÉRATIONS EN COURS 
DE COMMERCIALISATION 
AU 31 DÉCEMBRE 2024

TOULOUSE, QUARTIER JOLIMONT - ROSERAIE

LE B

La livraison a eu lieu au 1er trimestre 2025. 

Le prix au m² de la redevance mensuelle versée 
par le locataire BRS à l’OFS Occitalys Foncier est 
de 1,64€/m² SU/mois.

Réalisée par la SA HLM des Chalets

Avenue Yves Brunaud à Toulouse, dans le 
quartier Jolimont – Roseraie

21 logements en Bail Réel Solidaire, comportant 
5 T2, 13 T3 et 3 T4. 

RAMONVILLE-ST-AGNE

LES HAUTS  
DE MARAGON

La livraison a eu lieu en mars 2023. 

Le prix au m² de la redevance mensuelle versée 
par le locataire BRS à l’OFS Occitalys Foncier est de  
1,35€/m² SU/mois.

Réalisée par la SA HLM des Chalets

Rue Victor Hugo à Ramonville-St-Agne, dans 
l’écoquartier Maragon Floralies

12 logements en Bail Réel Solidaire, comportant 
9 T3 et 3 T4. L’OFS a acquis le foncier en septembre 
2021.
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TOULOUSE MALEPÈRE 

LE DIÈSE

La livraison est prévue à l’automne 2026. 

Le prix au m² de la redevance mensuelle versée 
par le locataire BRS à l’OFS Occitalys Foncier est de  
1,23€/m² SU/mois.

Réalisée par la SA HLM des Chalets 

Route de Labège à Toulouse

17 logements en Bail réel solidaire, comportant 
6 T2, 8 T3 et 3 T5. L’OFS devrait acquérir les droits 
à constuire au cours du 2ème trimestre 2025.

SAINT ORENS DE GAMEVILLE

AUTHENTIQUE

La livraison est prévue en décembre 2025.

Le prix au m² de la redevance mensuelle versée 
par le locataire BRS à l’OFS Occitalys Foncier est 
de 1,82€/m² SU/mois.

Réalisée par la SA HLM des Chalets

Rue du Ninaret à Saint Orens de Gameville

12 villas T4 en Bail réel solidaire. L’OFS a acquis 
les droits à construire en mai 2024.

AUZEVILLE TOLOSANE

ÉVIDENCE

La livraison est prévue au printemps 2026.

Le prix au m² de la redevance mensuelle versée 
par le locataire BRS à l’OFS Occitalys Foncier est 
de 1,65€/m² SU/mois. 

Réalisée par la SA HLM des Chalets

Rue Charlotte Perriand à Auzeville Tolosane

26 logements en Bail réel solidaire, comportant 
6 T2, 12 T3, 6 T4 et 2 T5. L’OFS a acquis les droits 
à construire en octobre 2024.
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VIGOULET AUZIL

ÉCRIN VERT

La livraison a eu lieu en octobre 2024.

Le prix au m² de la redevance mensuelle versée 
par le locataire BRS à l’OFS Occitalys Foncier est de  
1,94€/m² SU/mois.

Réalisée par la SCIC HLM Le COL

Allée Persik à Vigoulet Auzil

La livraison est prévue au 1er trimestre 2026.

La livraison est prévue au dernier trimestre 2026.

Réalisée par la SA HLM des Chalets

Réalisée par la SA HLM des Chalets

CUGNAUX

TOULOUSE

LES TERRASSES DE  
GENOEFFA

HIBISCUS

Le prix au m² de la redevance mensuelle versée 
par le locataire BRS à l’OFS Occitalys Foncier est de  
1,26€/m² SU/mois.

Le prix au m² de la redevance mensuelle versée 
par le locataire BRS à l’OFS Occitalys Foncier est de  
1,24€/m² SU/mois.

Rue du père Brottier à Cugnaux

Quartier Empalot à Toulouse

10 logements en Bail Réel Solidaire, comportant 
3 T2, 5 T3 et 2 T4. L’OFS devrait acquérir les droits 
à construire au cours du 2ème trimestre 2025.

15 logements en Bail Réel Solidaire, comportant 
6 T2, 6 T3 et 3 T4. L’OFS devrait acquérir les droits 
à construire au cours du 2ème trimestre 2025.

8 logements en Bail Réel Solidaire, comportant 
3 T2, 5 T3. L’OFS a acquis les droits à construire 
en mars 2024.

CASTELMAUROU

LE CASTEL

La livraison est prévue au printemps 2027.

Le prix au m² de la redevance mensuelle versée 
par le locataire BRS à l’OFS Occitalys Foncier est de  
1,75€/m² SU/mois.

Réalisée par la SA HLM des Chalets

Route d’Albi à Castelmaurou

11 logements en Bail Réel Solidaire, comportant 
5 T2, 4 T3 et 2 T4. L’OFS devrait acquérir les droits 
à construire au cours du 2ème trimestre 2025.
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FOCUS SUR L’AIDE SPÉCIFIQUE APPORTÉE PAR 
LE CONSEIL DÉPARTEMENTAL DE LA HAUTE-GARONNE 
POUR L’ACCESSION ABORDABLE DÉVELOPPÉE 
PAR OCCITALYS FONCIER

Le 1er avril 2021, le Conseil Départemental de la Haute-Garonne a décidé de 
soutenir l’accession abordable et non spéculative développée par Occitalys 
Foncier dans un contexte de hausse continue du prix du foncier afin de :

• permettre de loger des ménages sous plafonds de ressources PSLA et 
leur permettre de se constituer un patrimoine immobilier,

• garantir la pérennité de la vocation sociale de l’offre immobilière ainsi 
constituée,

• pérenniser les aides publiques à l’accession à la propriété.

Pour ce faire, a été mise en place une aide expérimentale de 3 000 € par 
logement versée par le Conseil Départemental de la Haute-Garonne à 
Occitalys Foncier pour diminuer le coût de la redevance mensuelle payée 
par les ménages titulaires d’un Bail Réel Solidaire conclu avec Occitalys 
Foncier. Et ce, dans la limite de 150 K€/an, soit 50 logements par an.

Ce bilan 
d’expérimentations est 

donc largement positif 
et montre la pertinence 
de ce dispositif, dont les 
effets seront pérennes 

dans le temps long  
avec une offre 

d’accession durablement 
abordable.

EXPÉRIMENTATION DE LA VENTE HLM EN BRS

La vente HLM en Bail Réel Solidaire a également fait l’objet d’expérimentations, notamment 
sur la résidence Le Domaine de Cyprié à Balma. 2 maisons appartenant à la SA des Chalets 
y ont été vendues sous ce dispositif en décembre 2022.

Fin 2023, un  logement a été réservé en BRS sur cette même résidence, pour une acquisition 
prévue en 2024.

Par ailleurs, une autre vente HLM en BRS a été concrétisée à Plaisance-du-Touch en 2024.

L’ORÉE DU PARC - AUCAMVILLE - SA DES CHALETS
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Le succès de la 1ère résidence l’Eclat livrée en BRS en 
Occitanie et inaugurée le 31 janvier 2022 en présence 
d’Emmanuelle Cosse, Présidente de l’Union Sociale 
pour l’Habitat, essaimera de nouveaux projets qu’ils 
soient réalisés par Occitalys Foncier ou en partenariat 
avec de prochains organismes de foncier solidaire du 
territoire.

Le nombre de réservations réalisées auprès du public, 
malgré le contexte de crise, démontre l’intérêt que 
suscitent le Bail Réel Solidaire et Occitalys Foncier, qui 
accompagnent ainsi les habitants dans une accession 
plus abordable et qui correspond à leurs attentes.

Il convient toutefois d’en améliorer la connaissance 
générale pour le grand public afin de faciliter le passage 
à l’acte des candidats à l’accession.

L’accompagnement de Toulouse Métropole qui 
a décidé, en octobre 2024, d’appuyer le dispositif 
en accordant une subvention de 10 000 € aux 400 
premiers clients, constitue un véritable levier pour 
le développement rapide du BRS dans la métropole 
toulousaine.

Le BRS, nouveau dispositif d’intérêt public, est par 
ailleurs accueilli de manière favorable par toutes 
les communes. 

3 | perspectives 
de développement

L’offre commerciale globale 
portée par Occitalys Foncier 

depuis sa création représentera, 
à fin 2025, 430 logements.*

EN 2025

Il est envisagé le lancement de :

• 4 nouvelles opérations sur Ramonville Saint-Agne, 
Fenouillet, Montrabé et Auzeville, représentant 
80 logements, développées par la SA des Chalets,

• 5 opérations sur Toulouse, Seysses, Saubens 
et Fonbeauzard rassemblant 89 logements 
développées par Notre Maison Groupe Valophis,

• 1 opération de 43 logements située à Narbonne, 
développée par Marcou Habitat.

Il est également prévu la livraison de deux opérations :

• L’Orée du Parc à Aucamville 

• Authentique à St-Orens-de-Gameville

20 FÉVRIER 2024 échelle 1/
BTD architecte dplg  8 rue armand gauthier 11100 NARBONNE
06 07 06 99 52    04 68 65 20 80  BTD@BTDARCHITECTE.FR

MARCOU HABITAT 4 Bd MARCOU 11890 CARCASSONNE
04 68 71 00 88 marcou@marcou-habitat.fr (à compléter) RÉSIDENCE LAZARE CARNOT

ETUDE DE FAISABILITÉ

RÉSIDENCE SENIOR (2941 m² sdp)  composée de 43 logements 
(20 T2, 15 T3 & 8 T4) + 44 places de parking et local à vélos
et BUREAUX (283 m² sdp) + 10 places de parking 
100 Avenue Carnot Narbonne- Parcelle 277 Section Ak
Zone Uc du PLU. surface 4500 m²

12 - perspective ouest
Enfin, Occitalys Foncier souhaite poursuivre le 
développement de la vente HLM en Bail Réel Solidaire 
afin de concilier la nécessaire vente HLM pour les 
opérateurs membres qui l’expérimentent (OPH31, CDC 
Habitat Social, la SA des Chalets) avec les attentes des 
collectivités et le parcours résidentiel des habitants. 
*comprenant les résidences déjà commercialisées et/ou livrées et les 
lancements prévus sur 2025

QUAI 23 - TOULOUSE - NOTRE MAISON GROUPE VALOPHIS

RÉSIDENCE LAZARE CARNOT - NARBONNE - MARCOU HABITAT

De nouvelles opérations sont ainsi lancées sur de 
nouveaux territoires, ce qui permet de poursuivre le 
développement de l’accession sociale et abordable 
pour tous.
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L’ECLAT
Toulouse, quartier Saint-Michel  ....................... 19 logements  ....................................... 2021

ESPRIT GARONA
Toulouse, quartier Fer à Cheval  ........................ 10 logements  ....................................... 2022

LES HAUTS DE MARAGON
Ramonville-St-Agne  ..................................................... 12 logements  ....................................... 2023

LES REFLETS DE BRIENNE
Toulouse, quartier Amidonniers  ...................... 42 logements  ....................................... 2023

LE B
Toulouse, quartier Jolimont .................................. 21 logements  ....................................... 2024

Ecrin Vert
Vigoulet Auzil  ..................................................................... 8 logements  .......................................... 2024

LISTE DES OPÉRATIONS NEUVES LIVRÉES 
PAR OCCITALYS FONCIER DEPUIS L’ORIGINE 

Au total, 
112 logements BRS  

ont été livrés 
au 31 décembre 2024.

LES REFLETS DE BRIENNE - TOULOUSE - SA DES CHALETS ESPRIT GARONA - TOULOUSE - SA DES CHALETS L’ÉCRIN VERT - VIGOULET AUZIL - SCIC HLM LE COL

L’ÉCLAT - TOULOUSE - SA DES CHALETS




